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重要提示

公司董事会及董事保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或者
重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。公司本季
度财务报告未经审计。

第一节   公司基本情况

一、公司基本情况
1、公司股票上市交易所：上海证券交易所

股票简称：珠江实业
股票代码：600684

2、公司董事会秘书：黄宇文
联系地址：广州市环市东路 362-366 号好世界广场 30楼
联系电话：020-83752439
传真：020-83752663
电子信箱：huangyw65@21cn.com

二、主要财务数据及指标

财务指标 2002 年 1-9 月
净利润（元） 11,491,114.90
扣除非经常性损益后的净利润* 6,937,206.44
全面摊薄每股收益（元/股） 0.061
全面摊薄净资产收益率（%） 1.92
扣除非经常性损益后加权平均净资产收益率（%） 1.18
*扣除非经常性损益涉及项目有：
1、营业外收支净额（扣除所得税影响） -132,079.93
2、资产减值准备恢复及计提净额（扣除所得税影响） 4,685,988.39
合   计 4,553,908.46

财务指标 2002 年 9 月 30日 2002 年 1 月 1日
每股净资产（元/股） 3.20 3.14
调整后每股净资产（元/股） 3.09 2.20
股东权益（不含少数股东权益） 598,356,471.34 586,866,191.04
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第二节   股本变动和主要股东持股情况

一、股本变动情况
报告期内公司股本总数及股本结构未发生变动。

二、主要股东持股情况
1、报告期末股东总数为 54,231 户。
2、主要股东持股情况

名
次

股东名称 本期末持股
数（股）

本期持股变动
增减 情况（+-）

持股占总股本
比例(%)

股份性质

1 广州珠江实业集团有限公司 74,100,940.2 0 39.62 国有法人股
2 广州市国有资产管理局 12,903,437 0 6.90 国家股
3 华龙证券有限责任公司 844,500 +844,500 0.45 流通股
4 鹏华行业成长证券投资基金 503,174 -129,726 0.27 流通股
5 国都证券有限责任公司 250,000 +30,000 0.13 流通股
6 李  捷 214,300 0 0.11 流通股
7 卢淑儿 211,560 -164,440 0.11 流通股
8 马  燕 195,000 +18,000 0.10 流通股
9 郭银堂 186,850 0 0.10 流通股
10 李志宏 184,887 0 0.10 流通股

注：⑴ 持有本公司 5%以上股东— — 广州珠江实业集团有限公司和广州市国有资产
管理局报告期内未发生变动。

⑵ 第二大股东广州市国有资产管理局授权第一大股东广州珠江实业集团有限
公司代为行使权利，两股东实际控制人均为广州市政府。

⑶ 第 3—10位为流通股东，本公司未知其关联关系。
 ⑷ 广州珠江实业集团有限公司以国有法人股 3,200万股做质押，向中国工商银

行广州市南方支行贷款人民币 7,000万。质押期限为 2002年 8月 12 日至 2004 年 8
月 12日。

第三节  经营情况阐述与分析

一、报告期主要经营情况
公司主营业务为房地产开发、销售及物业出租。报告期内公司根据全年经营工

作思路，继续加快“淘金华庭”项目的建设，确保了交楼和综合验收的顺利进行；
并结合市场实际变化，适时改善营销策略，提高了销售业绩；“三金”项目尾楼销
售持续进行，物业经营收入稳定，有效地回笼资金，改善了现金流状况；加强了战
略发展研究，积极寻找新的投资项目，开展投资开发海南旅游业的研究，以推进公
司适度多元化发展经营策略的实施，培育新的利润增长点。此外，公司加大了成本
控制力度，降低了管理费用和经营成本，提高了管理水平和经济效益。公司截至报
告期末，公司实现营业收入 10,573.65 万元，净利润 1,149.11 万元，预售商品房面
积 21,556㎡，销售商品房面积 8,874㎡。
二、公司投资情况
（一）报告期内公司无募集资金使用情况
（二）报告期内公司非募集资金部分使用情况：
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1、认购南方宝元债券基金 30万份；
2、以一般法人投资者身份参与新股“中国联通”申购，获配 1,622,819.00 股，

股票自 2002年 10月 9日起，锁定 6个月后上市；
3、参与二级市场证券投资,具体投资明细如下:

股票投资 数   量 成本价

1、黔轮胎 A 127,626.00 8.39
2、银河科技 394,903.00 9.9
3、上风高科 120,310.00 14.5
4、中国联通 23,000.00 2.3
5、中远航运 101,249.00 12.56
6、华北制药 150,000.00 6.04

三、经营成果以及财务状况简要分析
（一）经营成果方面

1、主营业务收入、主营业务利润、净利润同比增减变化及原因

金额（千元）
项      目

2002 年 1-9 月 2001 年 1-9 月
增(+)减(-)%

主营业务收入 105,736.54 114,279.51 -7.48

主营业务利润 32,919.75 10,241.05 +221.45

净 利 润 11,491.11 4,351.23 +164.09

注：（1）主营收入同比减少 7.48%，主要是因为“淘金华庭”项目部分房产销售按
照收入实现原则，不在本报告期结算，“三金”项目尾楼销售进展缓慢所致；

（2）主营业务利润同比增长 221.45%，主要是因为本年度主营收入来源“淘
金华庭”项目所占比例较大，而该项目毛利率较高；上年同期主营收入主要来源于
“三金”项目销售，而“三金”项目成本较高，直接导致上年同期主营业务利润较
低；

（3）净利润同比增加 164.09%，主要是因为“淘金华庭”项目楼盘销售毛利
率较高的原因。

2、收益及费用占利润总额的比例

金额（千元） 占利润总额的比例（%）
项目

2002 年 1-9 月 2002 年 1-6 月 2002 年 1-9 月 2002 年 1-6 月

利润总额 11,507.40 5,831.14

主营业务利润 32,919.75 21,595.94  286.07 370.36

其他业务利润 708.07 723.32 6.15 12.40

期间费用 23,526.67 17,694.76 204.45 303.45

投资收益 1,815.27 1,491.53 15.77 25.58

补贴收入

营业外收支净额 -409.02 -284.89 -3.55         -4.89

注：（1）主营业务利润占利润总额比例减少的主要原因是由于期间费用减少，利润
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总额增加所致；
（2）期间费用比例减少的主要原因是管理费用降低；
（3）投资收益比例减少的主要原因是报告期无联营收益。

（二）财务状况
1、主要资产项目及重大变化

金额（千元） 占总资产的比例（%）
项   目

2002 年 9 月 30 日 2002 年 1 月 1 日 2002 年 9 月 30 日 2002 年 1 月 1 日

总资产 939,556.39 1,055,056.93 100 100

应收账款 78.95 78.95 0.0084 0.0074

其他应收款 182,648.09 379,877.38 19.44 36.005

存  货 562,383.47 541,922.87 59.86 51.364
注：其他应收款占总资产比例减少的主要原因是 2002 年 6 月冲销不涉及资金

回收的款项 1.7 亿元，详见半年度报告会计报表附注十一、5。
2、报告期内公司无委托理财事项；
3、报告期内公司有资金借贷行为，无重大逾期债务，资金借贷具体如下：
（1）2002年 6月 3 日，公司向中国工商银行广州市银山支行借款人民币 3000

万元，期限一年，即从 2002年 6月 19日至 2003年 6月 19日。
（2）2002年 7月 26日，公司向中国建设银行广州市白云支行续借人民币 1700

万元，期限一年，即从 2002年 7月 26日至 2003年 7月 26日。
（3）2002年 8月 9 日，公司向中国建设银行广州市白云支行续借人民币 4000

万元，期限一年，即从 2002年 8月 9日至 2003年 8月 9日。
（三）或有事项与期后事项

1、以前期间发生延续到报告期的仲裁进展情况
（1）又一居项目合作开发合同纠纷仲裁案
公司 2001 年报披露，该仲裁案涉及标的 465.4万元,广州仲裁庭于 2002年 2 月

26日首次对该案进行审理，9 月 30 日作出了终审裁决，具体内容为：a、广州合富
房地产发展有限公司（下称“合富发展”）因其自身债务导致专用账户中的资金被
银行划扣，由此构成了违约，合富发展应承担违约责任；b、合富发展应在原约定
的专用账户存入 465.4 万元。前述银行监管账户中的资金，应当仅用于本公司同合
富发展在合作开发合同及相关补充协议的用途，并按原约定实行共同监管；c、本
案仲裁费由合富发展承担。目前公司正进行裁决执行的具体工作，以确保权益的实
现。

（2）东风路 S2 地块（广隆大厦）项目仲裁案
公司 2002 半年度报告披露，为保障裁决的执行，公司和香港汇德丰公司已同

意由法院主持清算并将双方同意的清算方案上报法院。报告期内双方成立了清算委
员会，并依照法律程序向广州市外经贸委提出清算报告，执行双方已就选聘会计师
事务所进行合作公司清算事宜向广州市中级人民法院提出报告，待确定会计师事务
所后合作公司清算将进入实质性程序。

2、公司无重大对外担保事项；
3、公司无重大资产负债表日后事项。
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（四）其他重大事项
1、公司 2002 年半年度报告披露，公司与上海中大股份有限公司（下称“中大

股份”）签订了股权回购协议，由中大股份以每股 2.06 元的价格回购公司拥有的 200
万股中大股份股权，中大股份于 2002 年 7 月 1 日至 2002 年 12 月 30 日将 412 万元
分期支付给公司，报告期末回购款已到帐 198 万元；

2、报告期内，根据广州市国家税务局批复，公司控股子公司广州侨兴房产开
发有限公司已履行完代扣缴境外单位应交税金的义务，并已取得境外单位向税务机
关申请开具的代理酬金发票 171,771,478.48 元，代理酬金发票导致虚增资产和负债
的问题已得到彻底解决，公司据此调整了财务帐目；

3、报告期内公司无重大关联交易事项；
4、报告期内公司或持股 5%以上股东无对公司经营成果、财务状况可能产生

重要影响的承诺事项。

第四节   财务报告(未经审计)
一、简要财务合并报表

简要合并资产负债表

2002 年 9 月 30 日

编制单位：广州珠江实业开发股份有限公司  金额单位：人民币千元

项    目 期末数 年初数 项    目 期末数 年初数

流动资产 845,465.97 962,582.83 流动负债 296,953.64 424,883.15

长期投资 83,944.38 84,155.43 长期负债

固定资产净值 7,152.88 7,294.27 少数股东权益 44,246.28 43,307.59

无形资产及其他资产 2,993.16 1,024.40 股东权益 598,356.47 586,866.19

资产总计 939,556.39 1,055,056.93 负债与股东权益总计 939,556.39 1,055,056.93

简要合并利润表

2002 年 1-9 月

编制单位：广州珠江实业开发股份有限公司 金额单位：人民币千元

项     目 2002 年 7-9 月 2002 年 1-9 月

主营业务收入 44,434.47 105,736.54

主营业务利润 11,323.81 32,919.75

其他业务利润 -15.25 708.07

期间费用 5,831.91 23,526.67

投资收益 323.74 1,815.27

营业外收支净额 -124.14 -409.02

所得税 5.48 10.28

净利润 5,667.57 11,491.11
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二、财务报表附注：
1、2002 年第三季度财务报告与 2002 年半年度财务报告相比，会计政策、会

计估计以及财务报表合并范围无重大变化；
2、2002 年第三季度财务报告采用的主要会计政策与 2001 年度财务报告无重

大差异；
3、公司本季度财务会计报告未经审计。

    

公司董事长  周孟尝

广州珠江实业开发股份有限公司

 二 OO 二年十月二十五日
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附录：

资产负债表
2002 年 9 月 30 日

编制单位 ：广州珠江实业开发股份有限公司  单位：人民币元

资    产 行次  期末数 年初数

 母公司  合并 母公司  合并
 流动资产:
   货币资金 1 40,793,607.99 82,251,917.09 35,743,554.64 36,927,623.11
   短期投资 2 14,263,538.12 14,263,538.12                -                -
   应收票据 3                -                -
   应收股利 4 2,635,121.37               -
   应收利息 5                -               -
   应收账款 6 78,949.60 78,949.60
   其他应收款 7 134,800,472.57 182,648,093.64 209,221,544.00 379,877,384.30
   预付账款 8 3,740,000.00 3,740,000.00 3,740,000.00 3,740,000.00
   应收补贴款 9                -                -
   存货 10 548,003,018.65 562,383,470.25 528,295,369.18 541,922,869.18
   待摊费用 11 100,000.00 100,000.00 36,000.00 36,000.00
   一年内到期的长期债权投资 21                -                -
   其他流动资产 24                -                -
   流动资产合计 31 741,700,637.33 845,465,968.70 779,671,589.19 962,582,826.19
 长期投资:                -                -
   长期股权投资 32 192,197,630.99 83,444,383.15 193,327,344.82 83,655,433.09
   长期债权投资 34 500,000.00 500,000.00 500,000.00 500,000.00
   长期投资合计 38 192,697,630.99 83,944,383.15 193,827,344.82 84,155,433.09
 固定资产:                -                -
   固定资产原价 39 11,153,928.97 14,084,289.44 10,692,261.77 13,827,587.47
     减: 累计折旧 40 4,421,677.94 6,931,404.84 3,979,752.84 6,533,315.68
   固定资产净值 41 6,732,251.03 7,152,884.60 6,712,508.93 7,294,271.79
     减: 固定资产减值准备 42                -                -
   固定资产净额 43 6,732,251.03 7,152,884.60 6,712,508.93 7,294,271.79
   工程物资 44
   在建工程 45                -
   固定资产清理 46                -                -
   固定资产合计 50 6,732,251.03 7,152,884.60 6,712,508.93 7,294,271.79
 无形资产及其他资产:                -
   无形资产 51 1,005,895.67 1,005,895.67 1,024,397.04 1,024,397.04
   长期待摊费用 52 1,638,545.50 1,987,265.50
   其他长期资产 53
   无形资产及其他资产合计 60 2,644,441.17 2,993,161.17 1,024,397.04 1,024,397.04
 递延税项：

   递延税款借项 61                -                -
   资  产  总  计 67 943,774,960.52 939,556,397.62 981,235,839.98 1,055,056,928.11
负债和股东权益
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 母公司  合并 母公司  合并

 流动负债:                -                -
   短期借款 68 134,500,000.00 174,500,000.00 102,000,000.00 102,000,000.00
   应付票据 69                -                -
   应付账款 70 442,306.95 452,306.95 109,598.75 119,598.75
   预收账款 71 771,354.00 2,465,503.01 177,510.20 6,367,307.99
   应付工资 72                -                -
   应付福利费 73 90,785.24 695,670.67 372,636.05 1,924,052.88
   应付股利 74 645,171.85 645,171.85 645,171.85 2,858,361.41
   应交税金 75 80,580.80 -453,228.33 1,591,841.37 1,290,702.21
   其他应交款 80 951,582.60 951,582.60 551,061.87 551,061.87
   其他应付款 81 202,440,299.29 110,025,728.97 273,384,778.57 292,060,513.65
   预提费用 82 5,496,408.45 7,670,907.50 5,537,050.28 7,711,549.33
   预计负债 83                -                -
   一年内到期的长期负债 86 10,000,000.00 10,000,000.00
   其他流动负债 90                -                -
   流动负债合计 100 345,418,489.18 296,953,643.22 394,369,648.94 424,883,148.09
 长期负债:
   长期借款 101
   应付债券 102
   长期应付款 103
      专项应付款 106
   其他长期负债 108                -                -
   长期负债合计 110                -
 递延税项：                -                -
   递延税款贷项 111                -                -
 负 债 合 计 114 345,418,489.18 296,953,643.22 394,369,648.94 424,883,148.09
 少数股东权益 44,246,283.06 43,307,588.98
 股东权益:                -                -
   股本 115 187,039,387.20 187,039,387.20 187,039,387.20 187,039,387.20
         减：已归还投资 116
      股本净额 117 187,039,387.20 187,039,387.20 187,039,387.20 187,039,387.20
   资本公积 118 358,158,513.11 358,158,513.11 358,158,513.11 358,158,513.11
   盈余公积 119 41,668,290.73 41,668,290.73 41,668,290.73 41,668,290.73
     其中：法定公益金 120 19,556,057.37 19,556,057.37 19,556,057.37 19,556,057.37
   未分配利润 121 11,490,280.30 11,490,280.30
  股东权益合计 122 598,356,471.34 598,356,471.34 586,866,191.04 586,866,191.04
  负债和股东权益总计 135 943,774,960.52 939,556,397.62 981,235,839.98 1,055,056,928.11
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利润及利润分配表
2002 年 1-9 月

编制单位：广州珠江实业开发股份有限公司                                      单位： 人民币元

2002 年 7-9 月累计 2002 年 1-9 月累计
项  目 行次 母 公 司 合并 母 公 司 合并

一、主营业务收入 1 43,704,472.12 44,434,472.12 101,240,893.37 105,736,542.15
减：主营业务成本 4 30,469,837.85 30,669,837.85 66,480,518.00 67,020,243.72
        主营业务税金及附加 5 2,402,865.74 2,440,825.74 5,562,776.90 5,796,550.63
二、主营业务利润 10 10,831,768.53 11,323,808.53 29,197,598.47 32,919,747.80
加：其他业务利润 11 60,092.37 -15,250.52 795,681.05 708,071.38
减：营业费用 14 2,112,239.95 2,112,239.95 6,895,659.70 6,895,659.70
        管理费用 15 1,525,150.52 1,835,497.40 8,292,637.71 11,440,840.01
        财务费用 16 1,874,441.40 1,884,173.46 5,182,158.24 5,190,171.94
三、营业利润 18 5,380,029.03 5,476,647.20 9,622,823.87 10,101,147.53
加：投资收益 19 331,224.67 323,742.51 1,437,266.88 1,815,271.74
        补贴收入 22
        营业外收入 23 5,769.71 5,769.71 693,087.83 693,087.83
减：营业外支出 25 49,898.28 129,898.28 262,898.28 1,102,106.46
四、利润总额 27 5,667,125.13 5,676,261.14 11,490,280.30 11,507,400.64
减：所得税 28 5,484.00 10,276.69
       少数股东损益 29 3,206.64 6,009.05
五、净利润 30 5,667,125.13 5,667,570.50 11,490,280.30 11,491,114.90
加：年初未分配利润 31
        盈余公积转入 32
六、可供分配的利润 33 5,667,125.13 5,667,570.50 11,490,280.30 11,491,114.90
减：提取法定盈余公积 34
        提取法定公益金 35
        提取职工奖励及福利基金 36 445.37 834.60
        提取储备基金 37
        提取企业发展基金 38
        利润归还投资 39
七、可供投资者分配的利润 40 5,667,125.13 5,667,125.13 11,490,280.30 11,490,280.30
减：应付优先股股利 41
        提取任意盈余公积 42
        应付普通股股利 43
        转作股本的普通股股利 44
八、未分配利润 45 5,667,125.13 5,667,125.13 11,490,280.30 11,490,280.30


