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广州珠江实业开发股份有限公司 

2015 年第二次临时股东大会议程 

 

会议时间：2015 年 11 月 9 日（星期一）下午 15：00 时 

会议地点：广州环市东路 371-375 号世贸大厦南塔 17 楼会议室 

会议主持人：郑暑平董事长 

会议议程： 

一、主持人致辞并宣布股东到会情况。 

二、主持人宣布大会工作人员（监票人、计票人）名单。 

三、会议内容： 

审议议案：《关于投资广州市创基房地产投资有限公司的议案》。 

四、股东提问及公司相关人员回答。 

五、股东审议上述议案并进行现场投票表决。 

六、监票人、计票人统计现场投票结果。 

七、等待网络投票结果，会议休会（15 分钟）。 

八、主持人根据投票结果宣读股东大会决议。 

九、律师对本次股东大会的召集、召开程序、出席会议人员资格、表决程序

等进行见证。 

十、主持人宣布大会结束。 
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广州珠江实业开发股份有限公司 

2015 年第二次临时股东大会须知 
 

为维护公司投资者的合法权益，确保股东大会的正常秩序和议事效率，根据

《公司章程》和《股东大会议事规则》的有关规定，特制订股东大会须知如下，

请出席股东大会的全体人员遵照执行。 

一、公司董事会办公室负责会议的程序安排和会务工作，出席会议人员应当

听从公司工作人员的安排，共同维护好大会秩序。 

二、为保证股东大会的正常秩序和严肃性，切实维护与会股东的合法权益，

除出席会议的股东或股东代表，公司董事、监事、高管人员、公司聘任律师及公

司董事会邀请的人员外，公司有权依法拒绝其他人进入会场。对于干扰股东大会

秩序和侵犯其他股东合法权益的行为，工作人员有权予以制止，并及时报告有关

部门查处。 

三、出席会议的股东或股东代表应当持身份证原件及复印件、股票账户卡、

授权委托书等证件办理签到手续，在会议主持人宣布现场出席会议的股东和股东

代表人数及持有有表决权股份总数之后，会议终止登记，未签到登记的股东不得

参加本次股东大会。 

四、出席会议的股东，依法享有发言权、质询权、表决权等权利。 

审议议案时，只有股东或股东代表有发言权，其他与会人员不得发言或提问。

每位股东或股东代表发言原则上不超过 5 分钟。股东事先准备发言的，应当先向

会务组登记，股东临时要求发言的，应当先向会务组申请，经会议主持人许可，

方可发言。股东准备现场提问的，应当就问题提纲先向会务组登记。股东大会在

进行表决时，股东或股东代表不得进行大会发言或提问。 

五、本次会议采用现场记名方式与网络投票方式进行表决，请与会股东按照

表决票上的提示认真填写，多选或者不选视为无效票。 

六、本次会议由北京市德恒（广州）律师事务所律师对股东大会全部过程及

表决结果进行现场见证。 
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广州珠江实业开发股份有限公司 2015 年第二次临时股东大会议案 

关于投资广州市创基房地产投资有限公司的议案 

 

各位股东、股东代表： 

公司拟以股权加债权的方式，以不超过人民币 11 亿元的价格向

广州市创基房地产投资有限公司进行投资，其中股权投资金额共

38,000 万元，债权投资金额 72,000 万元。本次投资完成后，公司持

有广州市创基房地产投资有限公司 57.33%的股权。具体情况如下： 

一、对外投资概述 

（一）广州珠江实业开发股份有限公司（以下简称“公司”或“本

公司”）拟以股权加债权的方式，以不超过人民币 11 亿元的价格向

广州市创基房地产投资有限公司（以下简称“广州创基公司”或“项

目公司”）进行投资，其中股权投资金额共 38,000 万元；债权投资

金额 72,000 万元，即公司将为广州创基公司提供借款人民币 72,000

万元，年利率 12%，广州创基公司以土地及在建工程对此提供抵押担

保。本次投资完成后，公司持有项目公司 57.33%的股权。公司将与

合作方共同合作开发广州创基公司所持有的“创基丽江国际项目”。

合作期 3 年内约定的退出条件达到时，公司有权单方选择终止或继续

合作。 

（二）公司第八届董事会 2015 年第十一次会议审议通过了《关

于投资广州市创基房地产投资有限公司的议案》。独立董事对此事项

发表明确意见如下：  
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“1、公司聘请了中介机构对标的公司进行了清查专项审计和资

产评估，其出具的审计报告和评估报告符合实际情况。对标的公司的

投资以审计报告和评估报告为定价依据，定价方式公平，不存在损害

公司和中小股东利益的行为；  

2、此次对外投资将进一步放大公司品牌影响力，开创盈利空间，

进一步巩固公司房地产开发能力和优势；  

3、此次对外投资事项不构成关联交易和重大资产重组；  

4、此次对外投资事项的决策程序符合相关法律法规及《公司章

程》的有关规定。” 

二、投资协议主体的基本情况  

（一）公司董事会已对交易各方当事人的基本情况及其交易履约

能力进行了必要的尽职调查。  

（二）交易对方情况介绍： 

1、广州威德投资咨询有限公司 

类型：有限责任公司(自然人投资或控股) 

住所：广州市天河区海安路 13 号之一（自编 A1 栋）2304 房自

编 04-03 房 

法定代表人：林海良 

注册资本： 100 万元人民币 

成立日期： 2011 年 01 月 26 日 

营业期限：无期限 

企业营业执照注册号：440104000186044 
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经营范围：资产管理（不含许可审批项目）；房地产估价；土地

评估；投资咨询服务；商品信息咨询服务；投资管理服务；代办按揭

服务； 

2、宁波首泰立信投资合伙企业（有限合伙） 

类型： 有限合伙企业 

住所：北仑区梅山大道商务中心二号办公楼 306 室 

执行事务合伙人：首泰金信（北京）股权投资基金管理有限公司 

成立日期： 2014 年 05 月 15 日 

营业期限： 至 2019 年 05 月 14 日 

企业营业执照注册号：330206000218223 

经营范围： 一般经营项目：实业投资、投资管理、投资咨询。 

3、陈韩生   

性别：男   

国籍：中国   

住址：广东省汕头市金平区大华街道汕樟路 8 号 2 幢 

上述交易对方与本公司之间不存在产权、业务、资产、债权债务、

人员等方面的关联关系。 

三、投资标的基本情况  

（一）公司董事会已对投资标的及投资标的项目的基本情况进行

了必要的尽职调查。 

（二）投资标的介绍 

企业名称：广州市创基房地产投资有限公司  
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成立日期：2009 年 12 月 21 日 

类型：其他有限责任公司 

注册资本：13,500 万元 

法定代表人：陈韩生 

住所：广州市增城荔城街荔乡路 93 号 1002 房 

经营范围：商务服务业 

经营期限：2009 年 12 月 21 日至 2059 年 12 月 21 日 

注 册 号：440101000045704 

股权结构：广州威德投资咨询有限公司持有项目公司 52.9630%

的股权，宁波首泰合伙企业持有项目公司 44.4444%的股权，陈韩生

持有项目公司 2.5926%的股权。 

本次投资完成后，公司、广州威德投资咨询有限公司和陈韩生股

权比例分别为 57.33%、40.68%、1.99%。宁波首泰合伙企业不持有项

目公司股权。 

项目基本情况 

项目名称：创基丽江国际 

项目地址：位于增城区荔城街景观大道北 5 号，属增城区区府板

块。 

建设规模：项目占地 118,444 ㎡，已过户至广州创基公司名下土

地共 109,081 ㎡，计容总面积为 306,420 ㎡（增规条（2013）第 98

号规划批复 304,260 ㎡，后因拟引入中国音乐学院附属艺术幼儿园而

申请增容 2,160 ㎡，增容已获得规划局审批通过），总建筑面积
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433,972 ㎡。 

项目一期建设规模包括 10 栋住宅，建筑面积共 137,909.43 ㎡、

商铺 27,969.45 ㎡及机动车停车位 1664 个（包括地面停车位 145 个

及地下停车位 1519 个），分别为自编号住宅 1#-8#，回迁楼 1#、2#，

商业 a1# -a16#、商业 15#，地下室 C1，规划总建筑面积为 221,901

㎡； 

项目使用年限：“增国用（2014）第 GY000953 号”用地终止日

期：2083 年 10 月 9 日、“增国用（2014）第 GY000954 号”用地终

止日期：2083 年 10 月 9 日。 

项目共分为三期建设，项目一期工程从 2014 年 7 月 26 日开工，

计划交楼时间为 2016 年 12 月 30 日。 

具有从事证券、期货业务资格的瑞华会计师事务所（特殊普通合

伙）出具了《广州市创基房地产投资有限公司清产核资专项审计报

告》：通过对广州创基公司 2015 年 5 月 31 日资产清查报表及资产损

溢情况的审计，资产清查后的资产总额为 1,736,086,624.43 元，负

债为 1,685,449,745.43 元，净资产为 50,636,879 元。 

具有从事证券、期货业务资格的广东中广信资产评估有限公司出

具了《评估报告书》，评估基准日为 2015 年 5 月 31 日，按资产基础

法进行评估， 项目公司评估后资产总额为 202,833.50 万元，负债总

额为 168,544.97 万元，净资产为 34,288.53 万元，净资产评估增值

29,224.84 万元，增值率为 577.15%。 
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四、拟签订协议的主要条款 

公司平价受让宁波首泰合伙企业持有的广州创基公司股权（注册

资本出资 6,000 万），受让完成后，公司出资比例为 44.44%，其后，

公司以现金对广州创基公司注册资本增资 4,075 万元及资本公积金

投入 27,925 万元，提高公司在广州创基公司的出资比例至 57.33%，

故我司股权投资金额共 38,000 万元。本次投资前，广州威德投资咨

询有限公司持有项目公司 52.9630%的股权，宁波首泰合伙企业持有

项目公司 44.4444%的股权，陈韩生持有项目公司 2.5926%的股权。本

次投资完成后，公司、广州威德投资咨询有限公司和陈韩生股权比例

分别为 57.33%、40.68%、1.99%。三方共同合作开发项目公司所持有

的“创基丽江国际”项目。 

另外，公司将向广州创基公司提供借款 72,000万元，年利率 12%，

计算复利，广州创基公司以土地及在建工程对此提供抵押担保。 

合作期 3 年内约定的退出条件达到时，公司有权单方选择终止或

继续合作。 

公司与交易对方尚未就上述事项签署正式协议。 

五、对外投资对上市公司的影响 

公司主营业务为房地产开发，通过本项目的成功开发，将进一步

扩张公司在全国的市场布局及放大公司品牌价值，开创盈利空间，同

时不断巩固和加强公司房地产开发能力和优势，并提高公司的主营业

务收入。 

 



 9  

六、对外投资的风险分析 

在当前的房地产政策下，未来的房地产价格存在一定不确定性。

此次对外投资风险和机遇并存，公司将密切关注、研究国家宏观经济

和房地产行业走势，结合实际情况，及时进行风险评估，及时调整风

险应对策略，努力实现公司健康可持续发展。 

 

现提请股东大会审议并批准上述交易事项；提请股东大会授权董

事会在该交易框架下谈判确定交易具体细节、签署相关文件和办理相

应手续,并同意董事会将前述授权事项转授权于公司经营班子。 

 

 

 

 

 

广州珠江实业开发股份有限公司 

2015 年 11 月 9 日 

 

 


