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证券代码：600684               证券简称：珠江实业              编号：2013-019 

 

广州珠江实业开发股份有限公司 

对外投资进展公告 

 

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。 

 

重要内容提示： 

 投资标的名称：海南锦绣实业有限公司 

 投资金额：最高额人民币4.3亿元 

广州珠江实业开发股份有限公司（以下简称“公司”）第七届董事会 2013

年第四次会议审议通过了《关于投资海南锦绣实业有限公司的议案》：公司拟与

海南锦绣实业有限公司（以下简称“项目公司”）实际控制人海南陆侨集团有限

公司(以下简称“陆侨集团”)、海南锦绣实业有限公司股东洪钢强、李龙标签订

《五源河休闲度假区项目合作合同》：陆侨集团和我司共同对项目公司进行增资

扩股，陆侨集团出资人民币 3900 万元作为注册资本，我司出资人民币 3 亿元，

其中 5100 万元作为注册资本，余下资金列入资本公积金。增资扩股完成后，项

目公司注册资本从人民币1000万元增加至人民币1亿元，我司持有项目公司51%

的股权，陆侨集团实际持有项目公司 49%的股权。双方共同经营管理项目公司，

合作开发项目公司所持有的“五源河休闲度假区”项目（详见 2013 年 3 月 30

日在上海证券交易所网站披露的《2013-009 对外投资公告》）。 

2013年9月17日，公司第七届董事会2013年第九次会议审议通过了《关于投

资海南锦绣实业有限公司相关事项调整的议案》。相关事项调整如下： 

一、投资额度调整为43000万元人民币 

1.陆侨集团和公司共同对项目公司进行增资扩股，陆侨集团出资人民币3900

万元作为注册资本，公司出资人民币33900万元，其中5100万元作为注册资本，

余下资金列入资本公积金。增资扩股完成后，项目公司注册资本从人民币1000

万元增加至人民币1亿元，公司持有项目公司51%的股权，陆侨集团实际持有项目
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公司49%的股权。 

2.上述增资扩股完成后，若项目公司在开发过程中需要建设资金的，公司另

行追加投资9100万元，列入项目公司的资本公积金。 

二、其他相关事项调整情况 

1.关于项目公司支付给陆桥集团资金由原合同的22000万元调整为25900万

元，调整后条款为： 

鉴于陆桥集团提供的合作条件，使公司能通过本合同所述的增资扩股方式获

得项目公司51%的股权和获得公司应得的一级分配额度款项；作为合作前提和条

件，陆桥集团对此要求项目公司向其先行无息支付25900万元人民币资金，并承

诺以陆桥集团从合作项目所获分配利润分期冲抵。为达成本项交易和均衡双方的

利益，公司及项目公司同意在合同生效后，由项目公司无息支付给陆桥集团25900

万元人民币资金。在各方完成项目公司增资扩股手续、公司成为项目公司股东（以

工商变更登记完成为准），且陆桥集团将其实际持有项目公司49%的股权质押给公

司并到海南省工商行政管理局办妥股权质押登记手续后三个工作日内，项目公司

将该25900万元支付给陆桥集团。该股权质押期限至甲方归还该25900万元之日

止。 

2.关于我司一级分配问题 

新增我司一级分配中12%回报的计算年限，调整后条款为： 

我司应得的一级分配额度=“我司实际出资额”按每年12%计算的回报（计复

利，“我司实际出资额”按每年12%计算的回报以6年为限，每一笔乙方实际出资

从出资到位之日起6年后不再计算回报及复利）+“我司实际出资额”。 

3.关于项目公司取得规划指标批复之前的前期工作问题 

新增条款： 

双方签订后，公司支付合作订金8000万元，并参与项目公司的前期运作，

陆桥集团向公司提供足额的抵押担保。在合同签订后1年内，若政府批复了合同

约定的规划指标，陆桥集团全额返还公司订金并按年利率12%支付资金占用费；

若政府批复的规划指标双方不予认可则合作终止，资金占用费按年利率20%计算。

若陆侨集团在双方对项目公司增资扩股前单方恶意终止本合同，陆侨集团应双倍

返还公司支付的合作订金（已含资金占用费）；同样，若公司在双方对项目公司



3 

 

增资扩股前单方恶意终止本合同，公司已支付的合作订金陆侨集团予以没收且不

支付资金占用费。 

4.关于陆桥集团从项目公司获得的25900万元资金的偿还问题 

调整陆桥集团从每次所得利润中用于偿还从项目公司获得的25900万元资金

的比例，调整后条款为： 

陆桥集团将每次从项目公司分配所得利润的30%用于偿还25900万元资金。 

5.关于增资扩股及合作项目用地规划指标调整的时间 

原约定为公司先行增资扩股，后调整规划指标。现约定为项目公司取得双方

认同的规划用地指标批复后30个工作日内，公司完成增资扩股。 

三、对于此次相关事项调整的法律意见 

公司常年法律顾问北京德恒（广州）律师事务所出具了关于《海南省海口市

“五源河休闲度假区”项目合作合同》条款合法合规性的审查意见:“《合作合同》

条款对交易程序、各方权利义务等作了约定，合同形式未违反法律、行政法规的

效力性规定。对于各方就商务性条件磋商和拟订入的合同条款是否足以保障贵司

的合法权益，属于贵司商务决策的范围，但仍需遵守《公司法》、《合同法》等法

律、行政法规的规定，符合国有资产监督和上市公司监管的要求，并符合贵司公

司章程的规定。” 

四、风险分析 

由于项目土地账面成本较低，项目具有较大的盈利空间，且合同约定陆桥集

团将其实际持有项目公司 49%股权质押给公司，确保公司投入资金本金及年 12%

回报安全，风险可控。项目公司取得双方认同规划用地指标的批复后公司增资扩

股进入项目公司，更有利于公司规避前期项目用地指标不明确的风险。 

五、备查文件 

1.《海南省海口市“五源河休闲度假区”项目合作合同》； 

2.第七届董事会 2013 年第九次会议决议； 

3.《广州珠江实业开发股份有限公司 2013-2014 年度法律顾问服务备忘录

（十二）》。 

特此公告。 

广州珠江实业开发股份有限公司董事会 

2013 年 9 月 18 日 


